
 
   

CORSO ABILITANTE PER DELEGATO ALLA VENDITA  

E CUSTODE GIUDIZIARIO 

Consiglio Notarile dei Distretti Riuniti Di Pesaro e Urbino  

in collaborazione con la Camera Civile di Pesaro 
 

Corso conforme alle Linee Guida generali per la definizione dei programmi dei corsi di 

formazione e di aggiornamento di cui all’art. 179-ter disp. att. c.p.c., come modificato 

dal D.Lgs. 149/2022 (Riforma Cartabia), pubblicate il 7 aprile 2023 dalla Scuola 

Superiore della Magistratura. 

Direzione scientifica del corso: Prof. Avv. Paolo Biavati, Avvocato, Professore ordinario 

di Diritto Processuale Civile nella facoltà di Giurisprudenza dell’Alma Mater Studiorum – 

Università di Bologna e Presidente dell’Associazione italiana fra gli studiosi del processo 

civile. 

Relatori: Prof. Avv. Paolo Biavati, Prof. Avv. Matteo Pacilli, Professore a contratto di 

Diritto processuale Civile presso l’Università degli Studi di Brescia e Avv. Fabio Mariani 

del Foro di Rimini, professionista Delegato alle operazioni di vendita e Custode Giudiziario 

presso il Tribunale di Rimini. 

Sede del corso: c/o Associazione di Notai in Pesaro per i protesti e le esecuzioni, Piazzale 

Matteotti n. 28 e/o in modalità on line (diretta web). 

 

Date di svolgimento lavori: giovedì 14 settembre  2023 (9,30/13,30 -15,00/19,00), 

venerdì 15 settembre  2023 (9,30/13,30 -15,00/19,00) e sabato 16 settembre 2023 (9,30-

13,30). 

 

Destinatari: il corso è rivolto a tutti i professionisti Notai, iscritti all’Albo degli Avvocati 

e dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili, che intendono iscriversi nell’elenco dei 

Delegati alla vendita e Custodi giudiziari detenuto presso il Tribunale di competenza.  

 

Quote di iscrizione: in presenza, € 200,00 oltre IVA (€ 244,00) ed € 180,00 oltre IVA (€ 

219,60) per i Notai ed i soci della Camera Civile di Pesaro, sino al raggiungimento dei posti 

disponibili (n° 70). 

Partecipazione on line: € 220,00 oltre IVA (€ 268,40) ed €. 200,00 oltre IVA (€ 244,00) 

per i Notai ed i soci della Camera Civile di Pesaro. 

 

Termine iscrizioni: entro e non oltre il 31/07/2023. 

 



 
   

 

Modalità di iscrizione: invio dell’apposito modulo di iscrizione allegato, debitamente 

compilato in ogni parte unitamente a copia dell’avvenuto bonifico della quota di iscrizione, 

alternativamente alle seguenti mail: cameraciviledipesaro20@gmail.com; 

info@assonotaipesaro.it. 

 

Per informazioni sul corso: Associazione Notai Pesaro - 0721-65808/35232 (referente 

Avv. Elena Renni). 

 

Prova finale: all’esito della frequenza al corso nel numero minimo di ore 20 e dopo aver 

sostenuto l’esame finale con il positivo espletamento dei test secondo le modalità stabilite 

dalle linee guida (la prova è composta da cinquanta domande, sorteggiate nell’ambito di 

un numero complessivo di quattrocentocinquanta quesiti predisposti dai Consigli 

nazionali degli Ordini professionali e sarà somministrata al termine del corso, dopo che 

verranno redatte e rese pubbliche e per superare la prova sarà necessario rispondere 

correttamente ad almeno trentacinque domande), ai partecipanti verrà rilasciato l’attestato 

secondo le attuali disposizioni di legge, che potrà essere utilizzato ai fini dell’iscrizione 

negli elenchi dei Delegati alle vendite e Custodi giudiziari a norma dell’art.179 ter disp. 

Att. c.p.c. 

 

Crediti formativi: ai fini della formazione professionale continua, sarà formulata richiesta 

di accreditamento ai rispettivi Ordini e/o Consigli professionali di appartenenza dei 

partecipanti.  
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PROGRAMMA 

 
I incontro 

PRINCIPI GENERALI DELL’ESECUZIONE FORZATA 

 
✓ Titolo esecutivo giudiziale e stragiudiziale (art. 474 c.p.c.) e il precetto e il principio “nulla 

executio sine titulo”: requisiti di certezza, esigibilità e liquidità del credito e la sospensione 

e la caducazione dei titoli esecutivi  

✓ La successione soggettiva nel titolo esecutivo e la legittimazione secondo le norme dettate 

dall’art. 477 c.p.c.  

✓ Gli atti prodromici alla procedura esecutiva: la notifica del titolo esecutivo e la notifica 

dell’atto di precetto; forma, contenuto e principi di validità dell’intimazione 

✓ I principi e le fasi dell’espropriazione forzata  

✓ Espropriazione forzata immobiliare: Il contenuto dell’atto di pignoramento e la corretta 

individuazione del bene da escutere e le conseguenze di un’erronea individuazione dei beni 

pignorati; Il soggetto passivo dell’espropriazione immobiliare e le criticità in caso di decesso 

del debitore anteriore al pignoramento, con particolare riferimento ai soggetti chiamati 

all’eredità; i beni appartenenti alla comunione legale 

✓ La documentazione ipo-catastale e la certificazione notarile sostitutiva: termini e modalità 

di deposito anche alla luce delle recenti modifiche temporali; continuità delle trascrizioni e 

disamina di casi di criticità (abusività, beni assoggettati a peculiari usi etc…) 
 

II incontro 

LA CUSTODIA DEI BENI PIGNORATI 

 
Principi generali 

 
✓ L’evoluzione della figura del Custode giudiziario nell’evoluzione delle prassi e delle norme 

sino all’attuale assetto post riforma Cartabia: ruolo, poteri e doveri del custode giudiziario  

✓ Le attività di conservazione del bene pignorato e la gestione dei frutti: la visita del bene 

pignorato, la riscossione dei canoni di locazione e la stipula di contratti temporanei di 

locazione ed i titoli opponibili alla procedura esecutiva 

✓ La legittimazione processuale del Custode e le attività preliminari e successive alla 

pronuncia dell’ordine di liberazione dell’immobile pignorato; obblighi di relazione e 

segnalazione al G.E. delle condotte ostruzionistiche 

 

L’ordine di liberazione: le novità introdotte dalla Legge 134/2021 - Dlgs 142/2022 e le modalità 

attuative e le specifiche del caso 

✓ L’Immobile adibito ad abitazione principale del debitore e dei suoi familiari  

✓ L’Immobile non adibito ad abitazione principale del debitore e dei suoi familiari  

✓ L’Immobile occupato da terzi cum titulo o sine titulo  

✓ Il nuovo articolo 560 c.p.c.  

✓ La liberazione dell’immobile dopo la pronuncia del decreto di trasferimento 

✓ La relazione finale ed i criteri per la determinazione del compenso del custode giudiziario 

 

 

 

 



 
   

III incontro 

LA DELEGA ALLE OPERAZIONI DI VENDITA 

 
Ruolo e compiti del Professionista delegato  

✓ La ratio e l’evoluzione della delega in virtù della riforma Cartabia di cui al D.lgs. n. 149 del 

2022  

✓ I professionisti delegabili e la responsabilità del delegato 

✓ La disamina delle operazioni preliminari e l’analisi della documentazione ex art. 567 c.p.c.: 

verifiche sull’alienabilità del bene e criticità  

✓ I rapporti e la collaborazione con il perito estimatore ed il Custode giudiziario  

✓ Il ricorso al Giudice dell’Esecuzione ai sensi e per gli effetti dell’art. 591 ter c.p.c. e 

L’impugnazione degli atti del professionista delegato 

✓ Il reclamo contro la decisione del Giudice dell’Esecuzione anche a seguito della recente 

riforma di cui al D.Lgs. n. 149 del 2022 

 

Fase della vendita 

✓ Operazioni di vendita  

✓ L’udienza di autorizzazione alle operazioni di vendita 

✓ La natura e le modalità di svolgimento della vendita diretta disciplinata dagli artt. 568 bis e 

569 bis del c.p.c.: l’atto pubblico notarile ed il decreto di trasferimento 

✓ L’avviso di vendita: adempimenti pubblicitari, notifiche ed il fondo spese al delegato 

✓ I rapporti e gli effetti dell’instaurazione delle procedure concorsuali sull’esecuzione forzata 

in corso: la dichiarazione d’improcedibilità dell’esecuzione forzata dopo l’aggiudicazione 

dell’immobile  

✓ I casi di estinzione della procedura prima dell’aggiudicazione definitiva e per omessa 

esecuzione delle forme di pubblicità legale (Cassazione n. 8113/2022)”  

✓ La Vendita telematica  

✓ La vendita telematica (asincrona, sincrona, mista) e le conseguenze in caso di plurimi 

tentativi deserti 

✓ L’offerta telematica: le modalità di presentazione e le conseguenze dell’esclusione 

dell’offerente e cenni con riguardo alla legittimazione all’opposizione agli atti esecutivi 

(Cassazione n. 23338/2022) 

✓ L’Aggiudicazione del bene  

✓ I casi di assegnazione del bene al creditore e/o l’assegnazione in favore di un terzo  

✓ I criteri di aggiudicazione: il saldo-prezzo, la natura del termine per il saldo e la decadenza 

dell’aggiudicatario 

✓ Le modalità alternative di versamento del prezzo: il pagamento diretto al creditore fondiario 

e l’erogazione di finanziamento all’aggiudicatario  

✓ Il c.d. mutuo contestuale e gli adempimenti in capo al professionista delegato  

✓ I provvedimenti di estinzione della procedura prima dell’aggiudicazione definitiva e la 

rateizzazione del pagamento del prezzo  

 

IV incontro 

IL DECRETO DI TRASFERIMENTO 

 
✓ Il decreto di trasferimento: natura, forma e contenuto del provvedimento e gli adempimenti 

preliminari alla predisposizione dell’atto; 

✓ Le attività di trascrizione del provvedimento e i profili fiscali della tassazione 



 
   

✓ La registrazione del decreto di trasferimento  

✓ imposte applicabili e trattamento fiscale: agevolazioni prima casa, applicazione del criterio 

di determinazione della base imponibile mediante il c.d. prezzo valore 

✓ La volturazione catastale  

✓ Gli annotamenti e la cancellazione delle formalità: le criticità connesse alla trascrizione delle 

domande giudiziali anteriori al pignoramento e dei provvedimenti cautelari sul bene 

✓ Il decreto di trasferimento come titolo esecutivo e le disposizioni concernenti l’ordine di 

liberazione. 

 

V incontro 

IL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE 

 

✓ Le operazioni connesse alla distribuzione del ricavato della vendita  

✓ la natura e portata del progetto di distribuzione ed i criteri di graduazione dei crediti ai sensi 

degli artt. 2740 e ss. c.c.  

✓ la distinzione fra i c.d. crediti prededucibili, crediti portati da cause legittime di prelazione e 

crediti chirografari e l’accantonamento dei crediti in corso di accertamento 

✓ le modalità di predisposizione l’approvazione del progetto di distribuzione dinnanzi al 

Delegato e/o al Giudice dell’Esecuzione 

✓ il progetto di distribuzione parziale a distribuzione parziale 

✓ i rapporti fra esecuzione individuale e procedure concorsuali fallimentari: la distribuzione 

del ricavato della vendita ed i provvedimenti di liquidazione del Giudice Delegato e del G.E. 

✓ il compenso del professionista delegato 

 

(Il programma del corso potrà subire eventuali modifiche e/o integrazioni di mero adattamento a 

discrezione del Responsabile scientifico).  

 

 

 

 


